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LOGIPIERRE 1

Société Civile de Placement Immobilier & capital fixe
pouvant procéder & une offre au public de ses parts sociales
En liquidation

Régie par les articles L. 214-86 & L. 214-118 du Code Monétaire et Financier
Et R. 214-130 & R. 214-160 du Code Monétaire et Financier

Au capital de 52 505 000 €
314 369 018 RCS NANTERRE

Visa de I'Autorité des marchés financiers n° 10-30 du 14 septembre 2010 portant sur la note d’information

Assemblée Geénérale Ordinaire
du 15 juin 2022

Siege social : 41 rue du Capitaine Guynemer - 92400 COURBEVOIE
Bureaux ef correspondance : 41 avenue Gambetta - 92928 LA DEFENSE CEDEX
Tél. 01 49 07 86 80 - Fax 01 49 97 56 71
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Organes de gestion et de contréle au 31 décembre 2021

Liquidateur

FIDUCIAL Gérance
Société anonyme au capital de 20 360 000 €
Siege social : 41 rue du Capitaine Guynemer — 92400 COURBEVOIE
612011 668 RCS NANTERRE
Société de Gestion de Portefeuille de FIA agréée au titre de la Directive 2011/61/UE
Agrément A.M.F. n® GP-08000009 du 27 mai 2008 et du 30 juin 2014

Tél. 01 49 07 86 80 - e-maiil : gestion.associes.scpi@fiducial.fr - Site Internet : www.fiducial-gerance.fr

CONSEIL D’ADMINISTRATION
Président du Conseil d’administration
Guirec PENHOAT

Administrateurs
Michéle SEPHONS
Yves SKRABACZ
FIDUCIAL REAL ESTATE S.A.

DIRECTION GENERALE
Thierry GAIFFE

Conseil de Surveillance

ABEILLE RETRAITE PROFESSIONNELLE,
Présidente, prise en la personne de Benoit POZZO di BORGO,

BRUNEL FONCIERE,
Vice-Présidente, prise en la personne de Michel PRATOUCY

Jean-Luc ALEXANDRE

ASSURANCES DU CREDIT MUTUEL VIE SA - Sigle ACM VIE,
prise en la personne de Mounia KHAMLICH FISCHER

Pierre-Yves BOULVERT
Pascal COUDIN
Jean-Pierre OEUVRARD
PER, prise en la personne de Jean-Marie PICHARD
Christophe REYNAUD
Albert (Alby) SCHMITT
VALORIM PARTICIPATIONS, prise en la personne de Edith BOISSERON

Commissaire aux Comptes
PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDIT

63, rue de Villiers - 92200 NEUILLY-SUR-SEINE
Malcolm SOSSOU

Dépositaire

CACEIS BANK
1-3, Place Valhubert - 75013 PARIS
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EDITORIAL

La liquidation amiable des actifs, suite a la décision de I’ Assemblée Générale du 27 juin 2018 de dissoudre par anticipation
la SCPI LOGIPIERRE 1, a avancé de facon significative puisque la totalité des actifs de votre SCPI sont vendus & fin 2021,
pour un montant de cession globale de 255,7 M€ HD, nettement supérieur aux prévisions des commercialisateurs.

Un 48m acompte sur cession d'actifs de 330 € brut par part a été versé début février 2021, portant le total des acomptes
bruts versés a la cléture de I'exercice & 919 € par part.

Un acompte de régularisation d hauteur de 17,98 € brut par part a été versé début décembre 2021, uniqguement en faveur
des Associés personnes morales assujettis & I'impot sur les sociétés, au titre de la régularisation de I'impdt sur la plus-value
immobiliere.

Un 5%me acompte & hauteur de 21 € brut par part a été versé mi-février 2022 a I'ensemble des Associés.

La cléture de liquidation de la SCPI devrait avoir lieu au plus t6t fin d'année 2022.

© Photo : Tous droits réservés

4 Rue des Chartreux
a PARIS (75)
vendu le 30/09/2019
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Conjoncture économique : 2021 - 2022

ANALYSE MACROECONOMIQUE :

UN CONTEXTE ECONOMIQUE ET POLITIQUE IMPACTANT
LES PERSPECTIVES 2022 :

L'invasion de I'Ukraine par la Russie a remis en cause
la reprise économique post-Covid tant espérée : les
disruptions au sein de la chaine d’approvisionnement
apparues pendant la pandémie, conjuguées 4 une
hausse généralisée des prix de I'énergie et des produits
alimentaires, poussent davantage a la hausse une inflation
déja élevée.

En conséquence, les marchés obligataires ont commencé
aintégrer une hausse des taux directeurs et une réduction
de I'assouplissement quantitatif, déclenchant la question
évidente pour les perspectives 2022 : « comment les
investisseurs immobiliers peuvent-ils relever le double défi
d’une inflation plus forte et d’une croissance économique
ralentie 2 » Tel semble étre I'enjeu majeur aujourd’hui pour
les acteurs économiques.

Un contexte économique et politique s’orientant vers
une stagflation :

Les sanctions relatives au conflit en Ukraine et les
confinements prolongés en Chine ont ralenti la reprise
économique post-Covid et accéléré la hausse de
I'inflation. Néanmoins, il est anticipé une hausse limitée
des taux directeurs et des taux souverains: compte tenu
d'une sensibilité relativement faible des taux de rendement
immobiliers par rapport aux taux obligataires, les prévisions
de hausse des taux de rendement demeurent modérées &
court / moyen terme.

La stagflation devient aujourd’hui le scénario central :
la guerre en Ukraine représente le premier conflit armé
de grande ampleur en Europe depuis la seconde
guerre mondiale, qui impacte la reprise économique
post-Covid les lourdes sanctions économiques et
financiéres occidentales envers la Russie pourraient
durablement impacter la croissance en prolongeant
I'inflation haute, tirée par le prix de I'énergie et la disruption
du commerce mondial.

L'incertitude reste élevée sur la durée et la résolution du
conflit : I'impact négatif cumulé pourrait atteindre 2 & 3
points de PIB, ralentissant ainsi la reprise économique
post-Covid. Avec une inflation globale qui est montée
a 7-8 % récemment en glissement annuel, les banques
cenfrales sont davantage attentives aux politiques mises en
ceuvre. Malgré ces pressions inflationnistes & court terme,
la politique accommodante de la BCE pourrait perdurer
jusqu’en 2023 pour les raisons suivantes :

= La hausse des salaires ne contribue que minoritairement
a l'inflation globale en Europe

= Les hausses de taux ne sont pas efficaces face a une
inflation principalement importée...

= ... et ralentiraient davantage la reprise économique.

Concernant les taux, il convient de noter que la sensibilité
entre les taux souverains et les taux immobiliers demeure
relativement faible. Historiquement, une variation de 100
pdb des taux souverains fait varier les taux de rendement
prime de 35 pdb en moyenne.

Les perspectives des marchés utilisateurs et de
I'investissement :

Les restrictions sanitaires ont eu un impact majeur sur les
ufilisateurs : une augmentation de la part des ventes en
ligne dans les ventes au détail conjuguée & la mise en
place généralisée du télétravail ont impacté I'occupation
des bureaux. Les modes de travail hybrides avec au moins
deux jours par semaine en télétravail sont désormais la
norme, mais I'impact sur la demande en bureaux reste
moins fort que prévu.

Pour les bureaux, les centres commerciaux et les
commerces de pied d'immeuble, la croissance des loyers
a été revue a la baisse et s'établit désormais & 1 % par an
en moyenne selon les prévisions. En général, les investisseurs
devraient accepter des taux plus bas pour les secteurs
avec la meilleure croissance attendue des loyers.

Cette hausse du rendement exigée est provoquée par la
pression inflationniste généralisée qui pousse les banques
centrales & remonter les taux d'intéréts, avec des taux
souverains déjd en hausse.

Les thématiques immobilieres déployées :

L'abondance de capitaux d investir permet d’envisager
des résultats en hausse pour 2022 sur I'ensemble des classes
d’actifs.

Concernant les bureaux, les tendances observées
précédemment devraient se poursuivre avec une
recherche accrue de centralité. La prise de conscience
des entreprises de I'adaptation nécessaire de leurs locaux
aux nouveaux modes de travail va générer une dynamique
sur les marchés immobiliers et une segmentation plus ou
moins marquée.

Les commerces affichent des volumes investis en baisse
mais toujours proches de la moyenne décennale alors
méme que I'année a encore été perturbée parles mesures
sanitaires. Les corrections récentes de certaines valeurs
locatives auront permis de revenir d une réalité de marché
et de démarrer I'année 2022 sur des bases plus saines.

Peu affectée en 2020 par la crise sanitaire, la dynamique
du marché de I'immobilier logistique se confirme avec un
bilan 2021 trés positif tant & I'investissement qu'd la location.
La ruée des investisseurs s'explique notamment par le
cycle de transformation structurelle du secteur désormais
acté par les acteurs qui anticipent des hausses de loyers
mais aussi des prix.

Durement affecté par la crise sanitaire, le secteur du
tourisme et de I'hétellerie se remet doucement des lourdes
conséguences qu'auront eu les confinements successifs
et les restrictions de circulation sur I'activité touristique.
Les perspectives pour 2022 sont & ce jour bien orientées
pour amplifier la dynamique déja observée en 2021
I'amélioration globale des conditions sanitaires et la reprise
des salons.

Enfin, concernant I'immobilier résidentiel, I'activité
fransactionnelle en France atteint un nouveau record & fin
2021, avec plus de 1 400 000 ventes enregistrées. La reprise
des mises en chantier et des autorisations de construire en
2021 est un signal positif : les prix poursuivent leur progression
pour I'ensemble du territoire : +7,1 % en France sur un an,
avec une hausse de 4,6 % sur les appartements et 9 % sur
les maisons.

Source : AEW ; IEIF




Conjoncture immobiliére : 2021 - 2022

D’UNE CRISE A L'AUTRE

Lors de notre précédent point marché, nous anticipions
une sortie de crise progressive, le ralentissement de
la pandémie étant enclenché, la croissance ayant
fortement redémarré et les résultats de l'investissement
étant encourageants. C'était sans compter la guerre en
Ukraine qui a ouvert une nouvelle période d'incertitude
et qui entraine déjd de nombreuses conséquences, parmi
lesquelles une nouvelle lambée des matiéres premieres,
venant alimenter une inflation déja élevée (elle pourrait
approcher 5% cette année).

MARCHES DE L'IMMOBILIER D'ENTREPRISE
Vers un retour a la normale

Comme prévu, la demande placée de bureaux en
lle-de-France, portée par une recherche trés active dans
Paris infra-muros, a retrouvé un niveau proche de la
moyenne décennale, avec 1,85 million de m? sur I'année
2021, soit une progression de 32% par rapport & I'exercice
précédent. Le résultat du 1€ trimestre 2022 confirme cette
dynamique, avec plus de 500.000 m? placés (+40% a
période équivalente). Toutefois, il ne faut pas se réjouir
trop vite car I'offre disponible atteint désormais 5,5 millions
de m?, soit prés de 3 ans de fransactions. De méme, le
taux de vacance moyen, qui se situe aujourd’hui a 7,4%
sur I'lle-de-France, cache encore de fortes disparités :
il est seulement de 3% & Paris contre 19% pour le secteur
péri-Défense.

Pour ce qui est des valeurs locatives, les loyers moyens
semblent stabilisés. L'écart se creuse néanmoins avec les
loyers « prime », qui dépassent régulierement 950 €/m?
dans le QCA parisien et atteignent désormais 600 €/m? &
La Défense, un record pour ce quartier qui redresse la téte
aprés des années difficiles.

Investissement : un nouvel espoir

Comme nous I'annoncions dans notfre précédente
chronique, I'exercice 2021 s'est mieux terminé qu’il n'avait
commencé, avec un volume final de 26,7 Md€, conforme
d la moyenne décennale. Ce chiffre, marquant un recul
limité & 8% parrapport & 2020, permet de rester optimiste sur
I'orientation des investisseurs, d'autant que le 1° trimestre
2022 suit la méme tendance, avec déja 5,3 Md€ investis.

Ce début d'année vient en tout cas confirmer une
tendance de I'exercice écoulé, a savoir la baisse relative
du compartiment bureaux, quireprésente désormais moins
de 60% des volumes. Ce recul est surtout le fait des grandes
surfaces franciliennes car les régions se sont maintenues.
En revanche, les grands gagnants sont la logistique et les
locaux d'activités qui atteignent aujourd’hui des sommets
(6,7 Md€ placés en 2021, soit 25% des volumes).

On assiste par ailleurs au retour de deux classes d'actifs
récemment délaissées. Le commerce, sur la lancée
d'un frés bon 2°me semestre qui lui a permis de terminer
I'année a 3 Md€, montre un nouveau dynamisme, avec
un chiffre de 1,3 Md€ placés pour le seul 1° frimestre 2022.

Quant a I'hétellerie, elle conndiit une reprise similaire, avec
un volume de 1 Md€ en 2021 et 400 M€ au 1¢ trimestre 2022.

Tous ces résultats sont de bon augure pour I'année 2022.
Baisse des rendements : la convergence se poursuit

L'heure est toujours  la compression des taux, avec les
premiéres transactions bureaux « prime » d 2,50% dans le
QCA, et méme plusieurs grandes transactions logistiques &
3%. un seuil psychologique jamais atteint auparavant. La
stabilisation des rendements en commerces se confirme,
autour de 3,20% pour le « prime » parisien.

MARCHES RESIDENTIELS
Croissance toujours présente

Le « trou d’air » de 2020 est derriere nous : 1,2 milion de
logements anciens ont été vendus en 2021, soit une hausse
de 15% en un an. La crise sanitaire a eu foutefois des effets
a plus long terme, comme une croissance de la demande
plus soutenue en régions qu’en lle-de-France et plus forte
en Grande Couronne que dans Paris.

Dans le neuf, on assiste & une vraie reprise, visible au niveau
des autorisations de construire (+21%), et bientét des mises
en chantier (déja +7%). Les stocks doivent impérativement
étre reconstitués, faute de quoi les mises en vente et les
réservations ne seront plus au rendez-vous. Les promoteurs
esperent pouvoir les booster grce & de nouveaux
dispositifs fiscaux qui pourraient entfrer en vigueur avec
I'arrivée du prochain gouvernement.

Prix de vente : en hausse mais pas partout

La hausse des prix dans I'ancien ne s'est pas démentie
(+7% sur la France entiere, +3% en lle-de-France), avec
un léger avantage pour les maisons (+9%) par rapport
aux appartements (+5%). On constate néanmoins une
stabilisation dans certaines grandes villes comme Lyon ou
Marseille, voire une baisse comme & Bordeaux ou le prix
moyen redescend sous la barre des 5.000 €/m2.

Dans le neuf, les tensions sur I'offre ont poussé le prix moyen
des appartements en France jusqu’a 4.500 €/m?2,

Les ventes en bloc au beau fixe

L'intérét des grands investisseurs pour les ventes en bloc
ne se dément pas, avec un volume total de 6,3 MdE,
porté notamment par le logement intermédiaire (pour
environ 1/3). Ces chiffres sont & majorer des actifsrésidentiels
« alternatifs » qui représentent de leur coté 1,1 Md€. De ce
fait, les taux « prime » se maintiennent & des niveaux tres
bas, inférieurs a 2,50% pour Paris, inférieur & 3% pour Lyon
et Bordeaux. Il faut aller dans des villes moyennes comme
Besancon ou Amiens pour franchir la barre des 5%.

Données chiffrées : BNPPRE, BPCE S|
Rédigé en avril 2022
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SCPI 2021 : une année de rebond !

Apres une année 2020 marquée par une collecte en retrait
de 29,5% par rapport a I'année 2019, la collecte des SCPI
est repartie d la hausse en 2021. Dans un contexte sanitaire
encore compliqué, les SCPI ont donc plutdt bien résisté en
2021 et les perspectives de la pierre papier sur le long terme
demeurent toujours favorables. 2021 aura été étonnement
une année faste pour les marchés financiers et immobiliers
avec un goUt refrouvé des investisseurs pour le risque apres
une année 2020 marquée par la dégradation rapide de
la situation économique et le reflux vers une épargne de
précaution en privilégiant les liquidités & court terme de la
part des Francais dans un contexte d'incertitude.

La collecte nette des SCPI rebondit de 22 % en 2021 !

Le quatrieme trimestre 2021 a été marqué par un tres fort
rebond avec une collecte nette des SCPI s'élevant &
2,2 milliards €, en hausse de 42 % par rapport au froisieme
trimestre. La collecte nette globale de I'année 2021 en SCPI
s'établit a 7,37 milliards €, montant en hausse de 22 % par
rapport au total de I'année 2020. La collecte brute s'établit
a 8,7 milliards € en 2021 contre 7,34 milliards € en 2020 soit
une hausse de 18,5 %. Il est & noter que 42 % de la collecte a
été réalisée au travers de I'assurance vie. Les SCPI éligibles
en assurance-vie ont collecté 3,1 milliards € soit un montant
en hausse de 10 % par rapport a I'année précédente. Du
coté des sociétés civiles, une forte croissance est a noter
(nouveaux supports d'unités de compte immobilieres) elles
ont enregistré pour 705 millions € de souscriptions nettes au
quatrieme trimestre 2021, contre 633 millions € au troisieme
frimestre, soit une hausse de 12 % sur un frimestre glissant.
Ceftte performance en terme de collecte témoigne de la
solidité des SCPI face & la crise sanitaire et confirme que
I'immobilier et plus particulierement la pierre papier reste le
placement préféré des francais.

Le marché secondaire des SCPI est resté relativement stable
en 2021 par rapport & 2020 avec une hausse de moins de
5 % avec des volumes s'établissant & 1 315,88 million d’€.
Avec une baisse de plus de 30 % en 2021, le nombre de
parts en attente est resté & un niveau faible au regard de
la capitalisation du marché, ce qui témoigne de I'absence
de tension sur le marché.

La capitalisation des SCPI a continué de croitre fortement
au cours de I'exercice 2021 en atteignant 78,6 milliards €
contre 71,2 milliards € & fin 2020, soit une progression de
10,34 %. Ce sont les SCPI spécialisées qui enregistrent la plus
forte progression en termes de capitalisation. Nous noterons
que la capitalisation des SCPI a été multipliée par plus de 7
en 20 ans. Le marché des SCPIreste toujours frés concentré
autour d'un nombre limité d'acteurs ; les cing premiéeres
sociétés de gestion sur les trente-huit existantes représentant
a elles seules plus de la moitié de la capitalisation totale des
SCPI. Il est & noter qu'aucun nouvel acteur n'a été agréé
sur le marché des SCPI.

AU niveau des investissements, les SCPI sont restées
frés actives sur le marché méme si depuis trois ans, les
investissements totaux des SCPI sont en repli pour passer
de 9,2 milliards en 2019 & 8,4 milliards en 2020 puis
7.8 milliards d'euros en 2021. Il convient de noter que la
typologie bureaux continue de représenter la majorité
des investissements immobiliers réalisés, soit environ 58 %
des acquisitions des SCPIl en 2021. Les SCPI ont également
été trés actives sur I'immobilier de santé a I'instar des
résidences services seniors (RSS) et Enpad pour un montant
d'environ 1TMd£. La grande majorité des investissements a
été polarisée en France pour plus de 65 %. L'Allemagne
demeure néanmoins une cible d’investissement trés

convoitée avec quasiment un tiers des investissements fait
aI'étranger. Concernant les arbitrages, les SCPI ont été un
peu plus actives en 2021 puisque 1,5 milliard d’'euros de
patrimoine a été cédé contre 1,2 milliard en 2020.

Une année 2021 marquée par la progression de certaines
thématiques !

Méme si les SCPI & prépondérance « bureaux » restent en
téte avec 45 % de la collecte nette des SCPI, les SCPI &
prépondérance « santé et éducation » ont devancé les
SCPI & stratégie « diversifiée » avec respectivement 25 %
et 20 % de la collecte nette réalisée. Le contexte sanitaire
explique vraisemblablement cet intérét grandissant des
épargnants pour la thématique « santé » méme si elle a
vocation d perdurer dans le contexte de vieillissement de
la population et de I'augmentation des besoins de santé.

Les SCPI & prépondérance « logistique et locaux activité »
et « résidentiel » ont capté chacune 4 % de la collecte,
tandis que les SCPI « commerces » ont réalisé un peu moins
de 3 % de la collecte nefte annuelle. Avec 18,7 % de la
capitalisation globale du marché, les SCPI « commerces »
restent toutefois la seconde classe d'actifs derriere les
SCPI « bureaux » qui restent majoritaires avec 63,4 % de la
capitalisation globale des SCPI.

Des rendements solides en 2021 !

Aprés une année 2020 marquée par un contexte sanitaire
inédit. Le rendement moyen est en hausse en 2021 avec un
taux de distribution moyen & 4,45 % contre 4,18 % en 2020
soit une hausse de plus de 6 %. Cette hausse s’'explique
du fait que les craintes des impacts de la crise sanitaire se
sont réduits au cours de I'année 2021. Il est & noter que
I'ensemble des catégories d’actifs progressent en termes
de rentabilité en 2021. Les rendements sont revenus & leur
niveau d'avant crise puisque que le taux de distribution
moyen en 2019 était de 4,43 %. L'immobilier montre donc
une nouvelle fois sa forte résilience.

Concernant les taux de rentabilité interne (TRI), les SCPI
affichent encore des performances trés honorables
malgré une érosion des rendements au cours des derniers
exercices. Les TRI des SCPI sur 10 ans et 15 ans s'établissent
en moyenne d 4,98 % et 6,9 % respectivement. Nous
noterons que les SCPI spécialisées affichent en moyenne
des TRI pouvant étre plus élevés de 200 points de base.

Les gestionnaires immobiliers ne s'attendent pas & une
année 2022 simple avec les enjeux de la maitrise de I'inflation
et de la hausse des taux, de I'élection présidentielle et enfin
de la crise en Ukraine qui devront étre suivis avec attention.
La correction importante de la bourse en ce début d'année
devrait marquer une volonté des investisseurs de se replier
vers des actifs plus sécurisés et ou tangibles. L'immobilier
pourrait une fois de plus montrer sa résilience méme s'il
faut étre prudent. La pierre papier SCPI dispose de solides
caractéristiques intrinséques pour affronter au mieux ce
contexte macroéconomique compliqué : (i) un spread
immobilier par rapport au taux sans risque qui demeure
confortable ; (i) un marché immobilier solide pour les actifs
les plus résilients et (i) une mutualisation des risques au sein
des portefeuilles immobiliers. Le conflit ukrainien ne doit pas
nous faire oublier la nécessité impérieuse de sortir enfin de
la crise sanitaire et les enjeux pour les SCPI de continuer &
s'adapter aux évolutions de la société en termes de modes
de vie, de consommation et de travail.




FIDUCIAL Gérance et I'Investissement Responsable

= Principles for
] Responsible
] ] Investment

MOID

CEUVRER POUR L'IMMOBILIER DURABLE

LA SOCIETE DE GESTION ET L'INVESTISSEMENT RESPONSABLE

FIDUCIAL Gérance a signé en Ao0t 2020 la Charte des
PRI (« Principles for Responsible Investments ») érigée par
I'ONU.

Cette Charte, articulée autour de six principes
fondamentaux de I'Investissement Responsable, est
le gage et la reconnaissance de nos bonnes pratiques
et efforts constants en matiére environnementale, sociale
et de gouvernance. Les six principes sont les suivants :

= Nous prendrons en compte les questions ESG dans les
processus d'analyse et de prise de décision en matiere
d’investissement.

= Nous serons des investisseurs actifs et prendrons en
compte les questions ESG dans nos politiques et pratiques
d’actionnaires.

m Nous demanderons aux entités dans lesquelles nous
investissons de publier les informations appropriées sur les
questions ESG.

= Nous favoriserons |'acceptation et |'application des
Principes aupres des acteurs de la gestion d'actifs.

= Nous ftravaillerons ensemble pour accroifre noftre
efficacité dans I'application des Principes.

= Nous rendrons compte individuellement de nos activités
et de nos progrés dans I'application des Principes.

En outre, nous imposons la signature de notre Charte
Fournisseurs & l'ensemble de nos parties prenantes :
fournisseurs,  sous-traitants,  sociétés de  conseils,
mandataires, et conseillers en investissement financier.

De cette fagon, nous nous assurons du respect de cing
principes qui nous semblent capitaux :

= Mise en place et pilotage d'actions collectives et de
conditions de tfravail respectueuses de la dignité de la
femme et de I'hnomme,

= Promotion de la diversité en condamnant fermement
toutes les formes de discrimination,

= Interdiction de toute forme de travail qui peut porter
atteinte d la santé ou d la sécurité des personnes,

m Lutte confre toutes les formes de corruptions tant
vis-a-vis des fournisseurs ou sous-fraitants que vis-a-vis des
donneurs d'ordres,

= Réduction desimpacts environnementaux liés a I'activité
(via la diminution des consommations d'électricité,
d’'énergies fossiles et d'eau, des émissions de gaz & effet
de serre, de la production des déchets et/ou leur
valorisation, ou via la préservation de la biodiversité).

NOS SCPI ET GROUPEMENTS FORESTIERS ET L'INVESTISSEMENT RESPONSABLE

L'année 2021 nous a permis de travailler sur trois axes de développement en matieres ESG :

1. L'accompagnement de nos parties prenantes et plus particulierement de nos locataires ;
2. La mise en place d'un suivi automatisé de la consommation énergétique de notre parc immobilier ;
3. Le développement et la mise en place d'outils ad hoc permettant aux équipes impliquées de prendre en compte

les enjeux ESG & chaque étape de leur métier.




AU NIVEAU ENVIRONNEMENTAL

L'audit de la consommation énergétique du patrimoine
décidé en 2020 a été déployé avec succés au cours
de I'année passée. A date, 225 immeubles soit environ
4460 000 m? - le tiers de nos immeubles - font désormais
I'objet d'un suivi de leurs consommations énergétiques.
L'objectif étant d’afteindre un taux de couverture
significatif de notre patrimoine & la fin de I'année 2022.

La connaissance granulaire de nofre patrimoine nous
permet d’agir au mieux et d’optimiser les consommations
énergétiques de nos immeubles gréce a deux leviers :

= L'intervention directe sur notre patrimoine (fravaux
d’entretien dubdtiou deremplacementdeséquipements
permettant la  réduction des  consommations
énergétiques et émissions de gaz ¢ effet de serre) ;

= La sensibilisation de nos parties prenantes (locataires,
copropriétaires, syndics de copropriété, prestataires
travaux, property managers externes) sont incités a
consommer mieux et localement et si possible & avoir
recours & des contrats d'énergie verte ;

Par ailleurs, nofre expertise dans la gestion et le
développement durable des foréts est reconnue par
la certification PEFC de nos six Groupements forestiers
délivrée par I'organisme européen de Programme de
reconnaissance de Certifications forestiéres.

Parce que nous sommes persuadés que |'équilibre
environnemental est I'une des clés de I'équilibre financier,
nous nous sommes également entourés d'experts et des
meilleurs spécialistes en matiére ESG et que I'ensemble
des collaborateurs de FIDUCIAL Gérance sont formés aux
enjeux ESG.

Enfin, FIDUCIAL Gérance est devenue membre de
I'Observatoire de I'lmmobilier Durable (OID) courant 2021.
Nofre participation aux travaux de I'OID nous permettra
d'échanger avec les autres membres et de contribuer &
I'évolution et a I'harmonisation des bonnes pratiques ESG
dans le secteur de I'immobilier.

AU NIVEAU SOCIAL

Nous avons toujours considéré que notre locataire était au
centre de nos SCPI. Il nous parait donc naturel de lui offrir
un accompagnement sur mesure en toutes circonstances.

La crise sanitaire nous aura confirmé que notre choix de
politique de gestion locative de proximité est la bonne.

En effet, en nouant une relation de confiance avec nos
locataires, nous les accompagnons dans les différents
cycles de leur activité. Nous avons permis aux plus fragiles
de se maintenir dans leurs locaux et & ceux ayant connu un
pic de croissance de s'étendre en construisant des métres
carrés supplémentaires d leur image.

AU NIVEAU DE LA GOUVERNANCE

Toutes les SCPI gérées par FIDUCIAL Gérance sont
encadrées par un dispositif de lutte contre le blanchiment
d’argent et contre le financement du terrorisme (LCB-FT).

A ce fitre, la provenance de I'ensemble des flux financiers
est systématiquement vérifiée.

De plus, nous nous assurons de l'identité de chaque
partie prenante & l'aide d'un process strict de Know
Your Customer (KYC) constamment mis & jour des bases
de données de I'Etat.

Enfin, toutes les données personnelles que nous possédons
sont rigoureusement traitées selon le Réglement Européen
De Traitement Des Données Personnelles (RGPD).




Rapport du Liquidateur

Mesdames, Messieurs, Chers associés,

Nous vous avons réunis en Assemblée Générale Ordinaire
dans le cadre de la présentation des résultats de I'exercice
2021, pour soumettre a votre approbation les résolutions qui
en découlent.

Dans le présent rapport, nous commengons par vous
relater I'activité de votre Société au cours de I'exercice,
notamment en ce qui concerne la liquidation des actifs
ainsi que I'examen des comptes.

Votre Conseil de Surveillance porte d votre connaissance
son rapport sur I'exercice clos.

Le Commissaire aux Comptes vous communique son
opinion sur les comptes de I'exercice clos le 31 décembre
2021 dans son rapport surles comptes annuels et vous relate,
dans son rapport spécial, les conventions réglementées
conclues au cours de I'exercice ou dont I'exécution s'est
poursuivie au fitre dudit exercice.

Les résolutions qui sont présentées a votre approbation
portent notfamment sur les points ci-apres :

Approbation des comptes arrétés au 31 décembre 2021,
Quitus au Liquidateur,

Quitus au Conseil de Surveillance,

Affectation du résultat de I'exercice,

Approbation des valeurs réglementaires de votre Société
(comptable, réalisation et reconstitution),

Rapport du Commissaire aux Comptes sur les conventions
visées & I'article L.214-106 du Code Monétaire et Financier
et approbation desdites conventions.

Nous vous indiquons qu’aux termes de la seizieme résolution
adoptée lors de I'Assemblée Générale Mixte des Associés
en datfe du 27 juin 2018, le Conseil de Surveillance ayant
été maintenu pour exercer sa mission aupres du Liquidateur
avec les membres en fonction & I'issue de ladite Assemblée,
aucun mandat n'est & échéance.

Concernant les acquisitions payables & terme et la
souscription d'emprunts (avec constitution des garanties
appropriées et, notamment, de toutes siretés réelles y
compris sous forme hypothécaire), nous vous rappelons
qu'aux termes de la septiéme résolution de I'Assemblée
Générale Mixte des associés en date du 26 juin 2017,
autorisation a été donnée dans la limite de 25 % maximum
de la capitalisation arrétée au 31 décembre de I'année
écoulée, exprimée sur la derniére valeur de réalisation
arrétée par la Société de Gestion au 31 décembre de
I'année écoulée.

Cette autorisation est valable jusqu'a nouvelle délibération
de I'Assemblée Générale relative d ce point.

Nous vous indiquons qu'en 2021, aucun emprunt
n'a été souscrit pour le compte de la SCPI, celle-ci étant
en liquidation.

Concernant les échanges, aliénations ou constitutions
de droits réels portant sur un ou plusieurs éléments du
patrimoine immobilier, nous vous rappelons qu’'aux
termes de la neuvieme résolution de I'Assemblée

Générale Ordinaire des associés en date du 15 juin 2015,
I'autorisation a été donnée pour une durée expirant &
I'issue de I' Assemblée Générale Ordinaire qui statuera sur
les comptes de I'exercice 2020, étant précisé que ladite
résolution est devenue sans objet suite aux délibérations de
I’ Assemblée Générale Mixte des associés en date du 27 juin
2018 décidant la dissolution anticipée de la Société avec
liguidation des actifs.

Concernant le versement annuel des jetons de présence,
nous vous indiguons qu'aux termes de la huitiéme résolution
de I'Assemblée Générale Mixte des associés en date
du 27 juin 2018, le montant annuel & répartir entre les
membres du Conseil de Surveillance a été fixé a 8 000 €
et ce, d compter de I'exercice 2018 et jusqu'd nouvelle
délibération de I'Assemblée Générale relative & ce point.
Aux termes de cette méme résolution, il a été pris acte que
les membres du Conseil de Surveillance peuvent prétendre
au remboursement de leurs frais de déplacement sur
présentation des justificatifs nécessaires.

Concernant les commissions de gestion et de liquidation
prévues aux termes de la quatorzieme résolution de
I'Assemblée Générale Mixte des associés en date du 27 juin
2018, le solde de celles-ci sera comptabilisé et appelé lors
de I'établissement des comptes de cléture de liquidation.

En outre, nous vous proposons de statuer sur la résolution
portant sur les sommes distribuables aux associés inscrites
au passif du bilan.

Vous trouverez le projet de texte des résolutions dans les
dernieres pages du présent rapport annuel.

Vous remerciant de la confiance que vous nous témoignez
et en vous assurant de gérer votre Société dans le strict
respect de I'intérét des associés, nous vous demandons,
Mesdames, Messieurs, Chers associés, d'approuver les
résolutions présentées et agréées par le Liquidateur, telles
qu'elles vous sont proposées.

A foutes fins utiles, nous vous rappelons que le
formulaire de vote doit nous étre retourné & I'aide de
I'enveloppe T, dOment COMPLETE, DATE ET SIGNE en suivant
scrupuleusement les instructions mentionnées dans le
cadre « mode d’emploi » ainsi que par courriel a I'adresse
vote.scpi@fiducial.net .

L’Assemblée Générale Ordinaire 2022 sera tenue en
présentiel sauf si des mesures restrictives de déplacement
sont imposées par des dispositions légales.

L'équipe du Service Associés de FIDUCIAL Gérance reste a
votre disposition pour vous accompagner :

= soit par téléphone : 01 49 97 56 80,
= soif par courriel : gestion.associes.scpi@fiducial.fr,
m soit par courrier : 41 avenue Gambetta

92928 LA DEFENSE CEDEX.

Le Liquidateur

S|

10



Evolution du capital

Au 31 décembre 2021, le capital s’éléve & 52 505 000 € et est composé de 262 525 parts.

Marché secondaire

A compter de I'Assemblée Générale du 27 juin 2018 ayant
prononcé la dissolution anticipée de la SCPI, le marché
des parts n'a pas fait I'objet de fenétres de sorte que la
derniére confrontation date du 31 mai 2018.

Transactions hors marché

Au cours de I'année 2021, aucune part n'a été échangée
sans I'infervention du Liquidateur.

Ordres de vente en attente

Au 31 décembre 2021, il n'y avait aucune part en attente.

Marché des parts année 2021

Sur I'ensemble du marché, aucune part n'a été échangée.

Mutations de parts

Au cours de I'année 2021, ce sont 1 691 parts qui ont fait
I'objet d'un transfert de propriété enregistré par la Société
de Gestion au tifre de successions (46 dossiers).

Il est rappelé a cette occasion que la donation de parts
de SCPI doit étre actée devant notaire. Toute transmission
par don manuel ne peut donc étre acceptée par
le Liquidateur et ce, sur le fondement de I'article 931
du Code Civil.

Acomptes versés au titre de la cession
des actifs

En février 2021, iI a été procédé au versement d'un
acompte de 330 € brut par part.

En février 2022, il a été procédé au versement d'un compte
de 21 € brut par part.

Evolution du patrimoine

Cessions d’actifs

Au cours de I'exercice 2021, votre SCPI a signé I'acte de vente portant sur les derniers actifs du portefeuille.

Elle a ainsi cédé les deux derniers lofs situés a Hyeres au Hameaux de I'Hermitage (83400) pour un prix de 260 K€, a
comparer avec une valeur nette comptable de 96 K€. La valeur d’expertise s'établissait quant a elle & 224 K€ & fin 2020,
ce qui permet de dégager une Iégere plus-value lors de la cession.

Composition du patrimoine

Au 31 décembre 2021, la SCPI LOGIPIERRE 1 ne détient plus aucun actif.

Taux d’occupation financier (TOF)

Compte tenu de la vente de I'ensemble des actifs de la SCPI, le suivi du Taux d’Occupation Financier n'est plus applicable.

Situation locative

Pour rappel, le volume des loyers quittancés s'établissait &
1 377 193 € HT en 2020. En 2021, votre SCPI n'a plus généré
de loyer suite a la cession des deux derniers lots situés
Hyeres (83).

Etat des vacants

Le stock des surfaces vacantes au 31 décembre 2021
s'établit a 0 m2.

Relocation

Les deux derniers lots situés a Hyeres (83) ont été vendus en
I'état en 2021 : un lot vacant libre de toute occupation et
un lot loué.

Entretien courant et travaux de gros
entretiens couverts par des provisions

Dans le cadre des derniéres ventes du portefeuille, des

travaux d'entretien ont été réalisés pour un montant de
10 K€ en 2021.

1




Compte de résultat au 31 décembre 2021

Préambule

Les états financiers complets et détaillés de LOGIPIERRE 1
arrétés au 31 décembre 2021 sont insérés en deuxieme
partie du présent rapport annuel.

Principaux éléments constitutifs du résultat net au
31 décembre 2021.

Le résultat net de I'exercice fait ressortir une perte de
48 K€ au 31/12/2021, contre un bénéfice de 813 K€ lors
de I'exercice précédent. Cette baisse est consécutive d :

une absence de revenus locatifs liée & la cession de
I'intégralité du patrimoine sur les exercices antérieurs.
Pour rappel, la cession des deux derniers actifs, situés a
Hyeéres (83), est intervenue en juin 2021.
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s des charges d'exploitation principalement liées & des
rentrées sur créances irécouvrables d hauteur de 133 K€.

m une reprise nette des provisions pour créances douteuses
a concurrence de 376 K€, contre une dotation nette
complémentaire de 240 K€ en 2020.

Compte-tenu des opérations de liquidation de la SCPI, iln'y
a pas eu de mise en place de provision pour gros entretiens
(PGE). Les travaux d'entretien courant s'élévent quant a
eux a 10 K€ contre 72 K€ I'exercice précédent.

Le résultat net par part ressort & -0,18 € A fin 2021.

© Photo : Tous droits réservés

51 Rue de Monceau
4 PARIS 8éme,
vendu le 09/01/2020

12



Tableaux complétant le rapport du Liquidateur

suivant instruction de I' AMF de mai 2002 prise en application du reglement n° 94-05

Tableau 1 - Composition du patrimoine immobilier en % de la valeur vénale des immeubles

(a la cléture de I'exercice)

Province 0%
Totaux | 0% |

Tableau 2 - Evolution du capital

Date de création : 27 novembre 1978 Nominal de la part : 200€

0%
0%

Montant des capitaux Rémunération H.T. de la Société o .

Mf:":?‘m':.l:‘ I apportés a la SCPI par d Nom:re " Noml'o,re de Gestion a I'occasion el Zn]free

:l?g; %égen;b?e les associés lors des souscriptions 31 Zzge:'\%lr’e 31035&2;5;: des augmentations de capital décueumbre(”

(au cours de I'année) (au cours de I'année)

2017 52 505 000 € Néant 262 525 2 697 Néant 509,33 €
2018 52 505 000 € Néant 262 525 2 689 Néant 525,60 €
2019 52 505 000 € Néant 262 525 2745 Néant 525,60 €12
2020 52 505 000 € Néant 262 525 2782 Néant 525,60 €12
2021 52 505 000 € Néant 262 525 2782 Néant 525,60 €12

() Prix payé par I'acheteur : prix d'exécution + droits d'enregistrement de 5 % et commission de cession de 3 % HT.

2 Pour 2019, 2020, 2021 : prix d'exécution payé par I'acheteur a la confrontation du 31 mai 2018 (en I'absence de confrontation depuis cette date).

Tableau 3 - Evolution des conditions de cession ou de retrait

Délai moyen
d’exécution

% par rapport au nombre total | Demandes de cessions ou

Nombre de parts

Rémunération H.T.
de la Société de Gestion sur
les cessions ou les retraits

céddesouretiiéss | 10 PO OO O rombre e pary | dune cession
2017 . 4332 . 1,65 % 178 N. S.
I— I L J——=—=—La
2ol I -
a— — -
A —— -

33727,01 €

Dividende versé au fitre de I'année 9,00 € 10,00 € 10,40 €

Prix d'exécution au 1*'janvier 469.61€  46900€  48398€
Rentabilité de la part sur prix d'exécution au 1% janvier 192%  213%  215%
Prix de part acquéreur moyen de l'année 217€ 517926
e de deboton 2]3% ]93% B

Report & nouveau cumulé parpart @ 384€ 1026 192€

L A00E OB6E
48398 € 48398 €
0.83 % 0,18 %

————

' Avant prélevement

2 TDVM de 2017 & 2020 et taux de distribution en 2021. Le taux de distribution sur la valeur de marché (TDVM) de la SCPI devient le taux de distribution & compter de I'exercice 2021.

Il est désormaiis le rapport entre :

- le dividende brut avant prélevement libératoire versé au titre de I'année (y compris les acomptes exceptionnels et quote-part de plus-values distribuées) ;

- et le prix de part acquéreur (frais et droits inclus) au 01.01 de I'année n.
8 Report & nouveau par part constaté apres affectation du résultat de I'exercice précédent

* En I'absence de prix d'exécution au 31 décembre 2019, au 31 décembre 2020 et au 31 décembre 2021, le prix d'exécution indiqué est celui au 31 mai 2018.

S|
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Tableau 5 : Evolution par part des résultats financiers au cours des cinq derniers exercices

% du Total % du Total % du Total % du Total % du Total des
2017 des Revenus 2018 des Revenus 2019 des Revenus 2020 des Revenus 2021 Revenus

Revenus

Receffeslocafivesbrutes 21,63 9849% 2056 99.00% 1720 6294% 527 1740% 003 NS
Produﬁsﬂnqnmers(” 001 L 004% — 002 L o]]% — ooo 001 % . ooo 001% ooo Ns
Produnsdlvers 032 . ]47% — 019 . 090% . ]0]2 3706% . 2504 8259% 02] Ns
*Tow 21% L 100% L 2076 L 100% L 2732 100% . 3032 100% 017 Ns

Charges @

Comm|ss.on degesnon 210 . 957% — 202 . 972% I ]77 645% . 05] ]70% 00] Ns
Aufresfrmsdegeshon ]42 L 648% — ]59 L 765% — ]88 687% . 038 ]25% 073 NS
Enfrefiendu pafrimoine 503 2291% 791 3809% 326 1194% 027 091% 004 NS
Chgrgesﬂngngeres ooo L ooo% — ooo L ooo% — ooo ooo% . ooo ooo% ooo NS

Sous-total charges externes 11,86 54,02 % 14,10 67,93 % 19,66 71,94 % 26,25 86,59 % 0,92 N.S.
Amortissements nets ©) -0,44 -1,98 % 0,00 % 0,00 % N.S.
ProwmonsneHeSW 0]8 L 083% — 422 L 2033% — 276 ]009% . 09] 302% _]94 Ns
Sous-fofal charges infemes 062 282%  -422 -2033% 276 -1009% 091 302% 194 NS,
Total 11,25 51,21 % 9,88 47,60 % 16,90 61,85% 27,17 89.61 % -1,01 N.S.
Résuftatcourant 1072 4879% 1088 5241% 1042 3815% 315 1039% 119 N.S.
Résultat exceptionnel 0,00 0,00 % 0,02 0,09 % 0,01 0,05 % -0,05 -0,17 % -1,37 N.S.

Résultat net 10,72 48,79 % 10,90 52,49 % 10,44 38,20 % 3,10 10,22 % -0,18 N.S.

Variation report & nouveau, réserves
e’rfonds deremboursemen’r B 1,72 7.83% -0,90 -4,33 % -0,04 -0,15% 0,90 2,97 % 1,04 N.S.

Revenus distribués avant prélevement 9,00 40,96 % 10,00 48,16 % 10,40 38,05% 4,00 13,19 % 0,86 N.S.

I Avant prélevement
12 Hors amortissements prélevés sur la prime d’émission
¥ Dotation de I'exercice diminuée des reprises

Tableau 6 - Emploi des fonds

Total au Durant I'année Total au

31/12/2020 (en €) 2021 (en€) 31/12/2021 (en €)
Fonds collectés 62 268 551 62 268 551

Plus ou Moins-values réalisées sur cessions d'actif 187 292 723 -2264393 185 028 330
Sommes résultantes des cessions d’'actifs 249 354 587 -2168 350 247 186 237

Tableau 7 - Etat des délais de paiement

_ Délai de paiements fournisseurs Délai de paiements clients

0 jour 1430 314460 91 jours | Total (1 jour 91 jours | Total (1 jour

(indicatif) jours jours et plus et plus) et plus et plus)

Tranche de retard de paiement

0 0 0 0 629381 629 381




Tableavu 8 - Etat des valeurs comptables, de réalisation et de reconstitution de la SCPI

‘ Montant total (en €)  [Montant par part (en €)

Nombre de parts au 31/12/2021 : 262 525

Placements immobiliers

Valeur comptable 6 149 052,94 23,42

Valeur vénale des immobilisations locatives

Valeur de réalisation 6 149 052,94 23,42

Commissions de souscription au moment de la reconstitution

Valeur de reconstitution | 6 472 687,31 | 24,66

' Les autres actifs nets correspondent a I'actif circulant net sous déduction des provisions pour risques et charges et des dettes.

Composition du patrimoine au 31 décembre 2021

Votre SCPI ne détient actuellement plus d'immeuble suite d la cession de ses derniers actifs au cours de I'exercice clos le
31 décembre 2021.




Présentation des comptes annuels

Etat du patrimoine

31/12/2021 31/12/2020

Valeurs bilantielles (en €) | Valeurs estimées (en €) | Valeurs bilantielles (en €) [ Valeurs estimées (en €)

Placements immobiliers

Droits reels(Usufruns :Bcuil emphytéotique, servitudes...)
Terrains ef consiructions locatives ... 9604288 * 22400000

Dépréciation exceptionnelle des immobilisations financieres
contrélées

Provisions pour risques et charges
Total | (placements immobiliers) | | | 96 042,88 | 224 000,00
Immobilisations financiéres

Dépréciation exceptionnelle des immobilisations financieres

noncontrélées
Avances en compte courant et créances rattachées

desimmobilisations financieres controlées
Avances en compte courant et créances rattachées

des immobilisations financieres Nnon controlées

Dépréciation des avances en compte courant et créances
rattachées

Total Il (immobilisations financieres) | | | |
Avutres actifs et passifs d'exploitation

Créances

Locataires et comptes rattachés 419029882 + 19029882 + 55946529 + 559 465,29
Aufres créances v 2279442+ 2279442 + 115795053 + 1157 950,53
Provision pour dépréciation des créances o 19912600 - 19912600 - 57499809 - 574 998,09
Valeurs de placement et disporibiés [ e —— .
Valeurs m@bﬁ'?ér,e?d,e, placement o+ 752 695,95 o+ 752 695,95 ot - 753075,31 ot 753 075,31
Fonds de remboursement L A —
Autres disponibilités + 8044 383,94 + 8044 383,94 + 98 229 253,55 + 98 229 253,55
Total Ill (actifs d'exploitation) | 8811047,13 | 8811047,13 | 100 124 746,59 | 100 124 746,59
Provisions pour risques et charges

Provisio'h's'bbror' nges etrisques
. BT
Deftes financiéres U M05000 - 1105000 - 44977397 - 449 773,97
betes dexpioration Loy - onsy - aomess - 20w
Dettes diverses - 263994995 - 263994995 - 211690946 - 2116 909,46
Dettes diverses/Distribution - 250,67 - 250,67 - 525300,67 - 525 300,67

-2 661 994,19 -2 66199419 -5 125 864,07 -5 125 864,07

Autres comptes de régularisation (frais d'émission d'emprunts)

Total V (comptes de régularisation) | | | |

Capitaux propres comptables (I+l1+1l1+IV+V) 6 149 052,94 95094 925,40

Valeur estimée du patrimoine * 6 149 052,94 95 222 882,52

* Cette valeur correspond a la valeur de réalisation définie & I'article L. 214-109 du Code Monétaire et Financier.
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Analyse de la variation des capitaux propres

Capitaux propres comptables

Evolution au cours de I'exercice

Capital

Acomptes sur remboursement de capital

Situation

d'ouverture
au 01/01/2021

Autres
Mouvements

Affectation résultat
N-1

Imputation des
acomptes sur
cession d’actifs

31/12/2021

Primes d'émission et de fusion

Prélevement sur prime d'émission ou de fusion

Ecarts d'évaluation

Ecart sur dépréciation des immeubles d'actif

Fonds de remboursement prélevé s/ le résultat
distribuable

Plus ou moins-values réalisées sur cessions d'immeubles
et de fitres financiers controlés

Résultat de I'exercice N

- 60254 547,26

Acompte sur distribution

Acomptes sur cession d'actifs

Total général

95094 925,40

- 86 633 250,00

0,00 - 88 945 872,46

Etat des engagements hors bilan

Engagements donnés

Montant

Emprunts et dettes financieres divers

Total

NEANT

Engagements regus

Aval et cautions bancaires locataires

60 254 547,26

0,00

-26378 702,74

6 149 052,94

Montant (€)

Total NEANT
1
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Compte de résultat

a2/ (en © | Avan/ 1z en©

Produits de I'activité immobiliére

Loyers 847048 1377 192,63
Charges facturées -2370591 134 482,90
Autres revenus Iocoﬁfé 7 o 77620,700
Produits des porﬁcibdﬁbns controlées ' '
Produits annexes o

Produits annexes 5358625 128 182,53
Reprises de provisiohér 7 o 7 7
Transferts de charges immobilires 700,00 6 444 838,26
Total | : Produits Immobiliers 2210986 8092 316,32
Charges de I'activité immobiliére

Charges ayant leur Vc'o'hfrepcr‘rie en produits -23 705,91 . 134'482,'90
Travaux de gros enﬁéﬁéns o 7 7
Charges d'enfrefienrdrur patrimoine locatif 9 92717,12 . 727078,721
Charges annexes o o ' '
Autres charges Immobilieres 3780131 6584817,52
Dotations aux proviéiéﬁs pour gros enfretiens o 7 7 7
Dotations aux cmoﬁiééémenfs et provisions des pldééhenfs immobiliers

Dépréciations des T|Tres de participations confrélé§ o

Total Il : Charges Immobiliéres o 24016,52 6791378,63
Résultat de I'activité immobiliére (A=1-1) -1906,66 1300 937,69
Produits d’exploitation

Transferts de chorgéé &exploifofion

Divers produits d'exbléi;rofion 5,24 . 6,82
Rentrées sur créonc'e'sr ifrécouvrobles 132 83'1',72 . '
Reprises d'omorfisséﬁénf d'exploitation o

Reprises de provisiohrd'rexploi’roﬂon

Reprises de provisioh'b'our créances douteuses 459 544,44 . 55'506,'26
Total | : Produits d’exploitation 592 378,40 55512,88
Charges d'exploitation

Commissions de la sééiéfé de gestion 1 975,1 7 . 1347901 ,92
Honoraires de souscrrirb’r'ion o 7 7
Diverses charges d‘ékbioitoﬁon 97 365,68 . 87'940,763
Pertes sur créances irfééouvrobles 95 335,82 . 1 17875,793
Dotations aux omor’fiéééments d'exploitation o ' '
Dotations aux provisibhﬁ d'exploitation

Dépréciation des crédhces douteuses 83 67235 . 7 2957548,777
Total Il : Charges d'exploitation 278349,02 ' 530267,25
Résultat d'exploitation autre que I'activité immobiliére (B=I-11) 314 029,38 -474 754,37
Produits financiers

Dividendes des pcrtiéiboﬁons non contrélées

Produits d'intéréts déé VcrompTes courants

Autres produits financiers 379.36 628,91
Reprises de provisiohé sur charges financiéres o 7 7
Total | : Produits ﬁnuhéiérs - 37'9',36 . '628,'91
Charges financiéres

Charges d'intéréts d'e's' émprum‘s

Charges d'intéréts drersr éompfes courants

Autres charges ﬂnqhéiéres

Dépréciations sur cﬁdkges financiéres

Total Il : Charges financiéres

Résultat financier (C=I-I1) - 379,36 628,91
Produits exceptionnels

Produits excepfionnélé 7 39 378,71 .

Reprise de provisioné'é>'<cepﬁonnelles -

Total | : Produits excrerpririonnels 39 37767,71 .

Charges exceptionnelles

Charges excepfionﬁéilés 399 34797,76 . 137450,729
Dotations aux omoﬁiéééments et aux provisions exéérbﬂonnelles o 7 7
Total Il : Charges excepfionnelles o 39934976 13 450,29
Résultat exceptionnel (D=I-11) -359 973,05 -13 450,29
Résultat de I'exercice (A+B+C+D) - 48 229,69 813 361,94
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Annexe aux comptes annuels

Informations sur les regles générales
d’évaluation

Les comptes annuels de I'exercice closle 31 décembre 2021,
soumis & votre approbation, ont été établis dans le respect
des dispositions figurant dans le Code monétaire et financier.
Les regles comptables particulieres applicables aux sociétés
civiles de placement immobilier, sont définies par I'arrété
du 7 juillet 2016 portant homologation du réglement
n° 2016-03 du 16 avril 2016 de I'Autorité des normes
comptables.

Leur établissement respecte les principes de prudence,
de permanence des méthodes, d'indépendance des
exercices en se placant dans la perspective de la cléture
de liquidation de la SCPI.

Les états financiers annuels comprennent les documents
suivants :

= un état du patrimoine, composé d'une colonne « Valeurs
bilantielles » reprenant le coGt historique de chaque actif
et passif et d'une colonne « Valeurs estimées » la valeur
estimée du patrimoine,

= un tableau de variation des capitaux propres,

= un compte de résultat,

= Une annexe et un état de hors bilan.

Les comptes annuels au 31 décembre 2021 ont été
préparés en tenant compte du contexte évolutif de la crise
sanitaire et économique lié a la Covid-19 et des difficultés
A appréhender ses incidences et les perspectives d'avenir.

Par conséquent, les estimations comptables concourant a
la préparation des comptes annuels au 31 décembre 2021
ont été réalisées dans un environnement sujet d une
incertitude accrue et il est possible que les résultats futurs
des opérations de la Société different des estimations
effectuées au 31 décembre 2021.

Placements immobiliers

Les placements immobiliers sont constitués des actifs
détenus directement ou indirectement par la SCPI.
lIs peuvent prendre la forme soit de droits réels,
de concessions, de consfructions sur sol d'autrui, soit
de terrains ou de constructions locatives y compris en I'état
futur d'achévement ou soit de fitres financiers controlés.

Les terrains et constructions locatives qui constituent
I'essentiel des placements immobiliers de Ia SCPI sont
inscrits pour leur valeur d'acquisition, hors frais et hors droit,
auxquels s'ajoutent les éventuels travaux réalisés. Les colts
directement attribuables pour metire I'actif en place
et en I'état de fonctionner sont comptabilisés en moins
de la prime d’'émission.

Postérieurement & leur date d’entrée dans le patrimoine,
les immeubles et les terrains ne font ['objet ni
d'un amortissement, ni d'une dépréciation.

Valeurs vénales des immobilisations locatives

Compte tenu des opérations de liquidation de la SCPl et de
la vente de la totalité des actifs constituant le patrimoine
de LOGIPIERRE 1 sur I'année 2021, aucune expertise du
patrimoine n'a eu lieu, celle-ci étant devenue sans objet.

Plan pluriannuel d’entretien et provision pour gros entretiens

Le Liguidateur établit pour chagque immeuble un plan
d'entretien a cing ans dont I'objectif est de prévoir les
dépenses de gros entretiens ainsi que la répartition de leur
prise en charge sur plusieurs exercices. Une provision pour
gros entretiens est comptabilisée et constatée a la cléture
d hauteur de la quote-part des dépenses futures rapportée
linéairement sur cing ans & la durée restant a courir entre
la date de cléture et la date de réalisation de la dépense.

Compte tenu des opérations de liquidation de la SCPI,
aucune dotation aux provisions pour gros entretiens n’a été
faite sur I'exercice. Pour rappel, lesdites provisions ont fait
I'objet d'une reprise sur I'exercice précédent.

Evaluation des dépréciations sur créances immobiliéres

A chaque arrété trimestriel et annuel, le Liquidateur
procede a une revue systématique des créances locataires
impayées depuis plus de trois mois. Une provision pour
dépréciation est constituée & hauteur de la créance
impayée, apres déduction éventuelle du dépdt de garantie
ou de la caution, dés I'instant ou il existe un risque de
non-recouvrement.

Plus et moins-values sur cession d'immeubles locatifs

Les plus ou moins-values réalisées sur cession d'immeuble
sont directement comptabilisées dans les capitaux propres.
Le solde créditeur peut étre distribué apres approbation
par I'assemblée générale.

Prélévements sur la prime d'émission

Les commissions de souscription versées a la Société
de Gestion, les frais d'acquisition des immeubles ainsi
que la TVA non récupérable sont prélevés sur la prime
d’'émission.
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Compléments d’informations relatifs a I'état du patrimoine

Etat des immobilisations locatives

Valeurs brutes Augmentations Diminutions Valeurs brutes
9 au 31/12/2021

Eléments au 01/01/2021

Droits réels

Immobilisations en cours

Total 96 042,88 - 96 042,88

Etat des provisions liées aux placements immobiliers

Provisions Provisions

Eléments au 01/01/2021 Dotations Reprises au 31/12/2021

Dépréciations exceptionnelles immobilisations locatives

Provisions pour risques et charges

Etat des provisions pour gros entretiens

Provisions Provisions

av 31/12/2020 Patrimoine existant Patrimoine existant

au 31/12/2021

Achat d'immeuble 01/01 Vente d'immeuble 01/01

Dépenses sur 2026

TOTAL PGE

Etat des échéances des créances et des deftes

. Montants bruts Montants bruts
Créances Montants bruts N q 9 s "
a moins d'un an aplusd’'un an

190 298,82 190 298,82
22794,42 22794,42

Autres comptes de régularisation
Total 213 093,24 213 093,24

Aux créances détaillées ci-dessus, s'ajoutent des placements de trésorerie sous forme de dépdts & terme pour un total de 752 695,95 €

Dettes Montants A un an au plus (3 Il Gl U G A plus de 5 ans
et 5 ans au plus

Dettes financieres 11 050,00 11 050,0
”Deﬁe‘s‘d'eprivtgﬁo‘h‘ . B s . SR ]'o 74657 e V]'o 74657 e T
bbeﬁelsldiversébsb o . B B . e 2639 94695 AAAAA 2 639 94695 | S,
,beﬂe.s.divers,e,sv/ Dig{fibufiohg B . O 25067 ,,,,,,,,,, 25067 S

Produits constatés d'avance
Total 2661994,19 265094419 | | 11 050,00

Etat des provisions liées aux créances clients

Eléments picyisions Dotations Reprises Riowisions

au 01/01/2021 au 31/12/2021
Dépréciation des créances clients 574 998,09 83 672,35 - 459 544,44 199 126,00
Total 574 998,09 83 672,35 (459 544,44) 199 126,00
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Tableau récapitulatif des placements immobiliers

Exercice 2021 Exercice 2020

Valeurs comptables Valeurs estimées Valeurs comptables Valeurs estimées
(en €) (CLEI)] (CLEI) (en €)

Terrains et constructions locatives TOTAL 0 0 96 043 224 000
Immobilisations en cours TOTAL - - - -
Total général 0 0 96 043 224 000

Compléments d’informations relatifs aux capitaux propres

Etat des capitaux propres

Valeurs brutes Mouvements Imputation Valeurs brutes

au 01/01/2021 de I'exercice des acomptes au 31/12/2021
Capital 52 505 000,00 52 505 000,00
Acomptes sur remboursement de capital -20 204 944,12 -20204 944,12

Plus ou Moins-values réalisées sur cessions d'immeubles 62 518 940,03 -2264392,77 - 60 254 547,26

Total 94 818 995,91 - 2264 392,77 - 60 254 547,26 32 300 055,88

Affectation du résultat N-1

Eléments Valeurs brutes Affectation Valeurs brutes
au 01/01/2021 au 31/12/2021

Report & Nouveau début exercice 512 667,55 - 236 738,06 275 929,49
Résultat de I'exercice N-1 813 361,94 -813 361,94
Dividendes versés aux associés - 1050 100,00 1050 100,00
Total | 275 929,49 | 0,00 | 275 929,49




Compléments d’informations relatifs au compte de résultat

Eléments aletrs paleuss Variations
31/12/2021 31/12/2020

Autres charges immobiliéres

Charges locatives non récupérables ' 22700,11 31 962,99 ~ 9 262,85
bHono‘r(‘]ires di,v,e,rs o b B s . . e ]434639 AAAAAAAAAAAAA g}igz 2277] AAAAAAAAAAA i 6 467 88] 3 }
Impots ef faxes non récupérables 75481 7062682 6987201
Total 37 801,31 6 584 817,52 - 6547 016,21
Produits annexes immobiliers

oo o . s . . e “ 53625 ,,,,,,,,,,,,,,, ]2318253 ,,,,,,,,,,,, o 5%28
,T,rcnsf.e.ﬁ " C,h,orge.s. .Sur hohbroirég d'ocqgjsmoh‘g‘ . . e B o
Transfert de charges sur honoraires de ventes 7000 644483826 - 6444138,26
Total 54 286,25 6 573 020,79 -6518734,54

Eléments oot paleuss Variations
31/12/2021 31/12/2020

Autres charges d'exploitation

Honoraires Divers B B B 30 803,96 44 015,13 ”;13211,1‘7”
Impots ef faxes (CVAE, CFE, VA déductible non récupérable) 1578473 263187 -16847,14
Aufres charges dlexploitation 5077999 129363 39 486,36
Total 97 368,68 87 940,63 9 428,05

Produits d'exploitation

Transfert de charges d'exploitation

Autres produits d'exploitation 2,24 6,62 -4,38

Total 2,24 6,62 -4,38

Informations au titre des opérations réalisées entre entreprises liées

Au cours de I'exercice 2021, des honoraires de gestion ont été facturés entre la Société de Gestion et LOGIPIERRE 1 selon
les modalités reprises dans le rapport spécial du Commissaire aux Comptes. Aucune transaction n'a été effectuée entre
LOGIPIERRE 1 et des sociétés gérées par la méme Société de Gestion.
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Dispositif de controle et de conformité

1. Le controle interne
1.1. Les sources réglementaires

En tant que Société de Gestion
de Portefeuille agréée par I'Autorité
des Marchés Financiers (AMF),

FIDUCIAL Gérance est soumise

a des dispositions notamment Iégales

et réglementaires strictes en matiére

de conftrdle interne dont les sources
sont les suivantes :

(1) Le reglement général de I' Autorité
des Marchés Financiers, dans ses
livres Il et IV ;

(2) Le Code monétaire et financier,
dans son Chapitre IV du Livre |l

(3) Le « Code de déontologie de
la gestion des SCPI » de I'association
professionnelle dont elle est membre
(ASPIM) et qui est annexé au contrat
de fravail de chacun des salariés
de la Société de Gestion ;

(4)L'ensemble des procédures internes
définies par la Société de Gestion
pour I'ensemble de ses activités.

1.2 LES PRINCIPES D’ORGANISATION

Le dispositif de contréle interne
de FIDUCIAL Gérance répond aux
principes suivants :

m I'exhaustivité du contréle interne :
s'applique auxrisques de toute nature
et a toutes les activités de FIDUCIAL
Gérance, il s'étend a I'externalisation
d'activités notamment celles confiées
aux délégataires. Cette couverture
exhaustive des activités et des risques
est recensée et pilotée au moyen
d'une cartographie dédiée revue
annuellement ;

= la responsabilité des opérationnels:
une grande partie du Contréle
Permanent est intégrée dans
I'organisation opérationnelle, sous la
responsabilité directe des équipes
opérationnelles. En effet, chaque
responsable a, d son niveau, le devoir
d'un contrdle efficace des activités
placées sous sa responsabilité ;

= la séparation des té&ches, notamment
d’'engagement et de contréle : elle
s'exerce  particulierement  entre
I'origination et I'exécution des
opérations, leur comptabilisation,
leur reglement et leur contrdle ;
elle se traduit aussi par la mise en
place de fonctions spécialisées
indépendantes :

—_

. La production comptable des SCPI
(tenue de la comptabilité courante,
travaux d'arrété et fiscalité)
déléguée au service Comptabilité
Branche Réglementée de FIDUCIAL
Staffing, une enfité du Groupe

FIDUCIAL, et mise en place de
facon progressive depuis I'arrété
du 31 décembre 2014 ;

2. La préparation des reglements aux
associés et des encaissements par
une cellule dédiée etindépendante
au sein de la Direction Financiére
de FIDUCIAL Gérance ;

3.La séparation claire entre les
acteurs du Confréle Permanent
et ceux du Contréle Périodique ;

= |la formalisation et la maintenance
d'un corps de procédures.
Ces procédures font I'objet d'une
actualisation constante et sont
mises a disposition de I'ensemble
des collaborateurs au moyen
de I'Infranet et du réseau partagé;

= I'existence de systémes de controle,
comprenant des conftrbles
permanents (dits de 1° niveau
et de 2° niveau) et des contrdles
périodiques (dits de 3¢ niveau) ;

= le maintien en condifion
opérationnel du plan de reprise
d'activité (« PRA ») est placé sous
la responsabilité conjointe de la
Direction Générale de FIDUCIAL
Gérance et de la Direction des
Systémes d’'Information (« DSI »)
du Groupe FIDUCIAL. Des tests
de restauration du PRA sont
effectués par la DSI & intervalles
réguliers sur I'ensemble des
applications métier et le résultat
de ces ftests est communiqué
au Responsable de la Conformité
et du Confrdle Interne.

1.3 LE PILOTAGE DU DISPOSITIF DE
CONTROLE INTERNE

Dans le souci de se conformer
a I'esprit de la Loi sur la Sécurité
Financiere concernant notamment
les procédures d'organisation
et de contréle, votre Société de Gestion
s'est dotée depuis le 27 mai 2008,
date d'obtention de son agrément
en qualité de Société de Gestion
de Portefeuille, d'un Responsable de
la Conformité et du Contréle Interne
(« RCCI ») permettant ainsi de se
conformer aux modalités de controles
et d'établissement de procédures
prévues dans le Réglement
Général de I'AMF. Le RCCI est en
charge du pilotage du dispositif
de conformité et de conftréle interne.
Il veille & sa cohérence et & son
efficacité. Il est hiérarchiquement
rattaché au Directeur Général de
FIDUCIAL Gérance. La coordination
de I'ensemble des questions relatives

au contréle interne et aux risques fait
I'objet de présentations périodiques au
Comité Exécutif de FIDUCIAL Gérance
et au Comité de Coordination et de
Conftréle Interne du Groupe FIDUCIAL.

1.4 LES ACTEURS DU DISPOSITIF
DE CONTROLE INTERNE

1.4.1 Les acteurs du controle
permanent

Les premiers acteurs du Conftréle
Permanent sont :

= les opérationnels (qu'ils soient dans
les activités commerciales, dans des
réles plus administratifs ou encore
dans les fonctions supports). lls
exercent des confréles directement
sur les opérations qu'ils fraitent et
dont ils sont responsables ;

= leur hiérarchie, qui exerce des
contréles et une revue matérialisée,
dans un corpus de procédures
opérationnelles.

Ces conftréles (opérationnels et
hiérarchiques) sont désignés comme
des contréles permanents de 1¢"
niveau.

Le contrdle permanent de 2° niveau,
ainsi que la fonction de conformité,
sont placés sous la responsabilité
du RCCI. A ce fitre, ce dernier s'assure
de I'efficacité du dispositif de contréle
interne et du dispositif de contréle
des risques.

En outre, il s'assure du respect
de la conformité des activités de la
Société de Gestion qui se définit
comme « le respect des dispositions
législatives et réglementaires, des
normes professionnelles ». La Conformité
s'arficule notamment autour des
thématiques suivantes :

= la primauté du respect de l'intérét
du client ;

m la prévention du blanchiment
des capitaux et la lutte contre le
financement du terrorisme ;

= la prévention et la gestion des
conflits d'intérét ;

= |'éthique professionnelle.

Ces thématiques sont reprises
dans les procédures internes,
dites transversales, s'appliquant
a I'ensemble des collaborateurs.
Ces régles font I'objet d'une formation
systématique en cas de mise & jour
ou lors de I'arrivée de tout nouveau
collaborateur de FIDUCIAL Gérance.

S|
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Plus particulierement, FIDUCIAL
Gérance a mis en place un cadre
de prévention et de gestion des conflits
d’intéréts afin d'assurer la protection
et la primauté des intéréts des clients
de la Société de Gestion. A cet effet,
la société dotée d'une cartographie
des conflits d'intéréts, actualisée
régulierement, d'une procédure
et d'un registre des conflits potentiels
et/ou avérés.

En complément, FIDUCIAL Gérance
a mis en place des procédures
adéquates pour identifier, mesurer
et conftréler, pour chaque FIA
géré, les risques financiers (liquidité,
confrepartie et marché). FIDUCIAL
Gérance appliquant le principe de
proportionnalité dans son organisation
de la fonction permanente de gestion
des risques, cette fonction est assurée
par le Directeur Général de FIDUCIAL
Gérance, qui délegue le calcul des
indicateurs a la Direction Financiére.
Ces indicateurs sont produits
tfrimestriellement et examinés lors
du Comité des Risques qui se réunit
chaqgue trimestre.

1.4.2 Les
périodique

acteurs du conirole

Les contrbéles périodiques (dits
contréles de 3¢ niveau) sont exercés
de maniere indépendante par la
Direction de I'Audit et du Contrdle
Interne du Groupe FIDUCIAL qui a
vocation & intervenir sur I'ensemble
du Groupe ou, le cas échéant, par
un prestataire extérieur dans le cadre
d'un contrat spécifique.

2. Le controle externe

En outre, le fonctionnement et
la gestion de votre SCPI sont controlés
par voie externe :

2.1 PAR LE CONSEIL DE SURVEILLANCE

Le Conseil de Surveillance a pour
mission d'assister la Société de Gestion
dans ses tdches et de présenter
chaque année a [|'Assemblée
Générale un rapport sur la gestion de
la SCPI et sur I'exécution de sa mission.
En outre, le Conseil de Surveillance
exerce son role de vérification et de
contréle & I'appui des documents,
tfableaux de bord, annexes et
renseignements se rapportant
a I'activité de la Société, fournis par
la Société de Gestion d son initiative
ou a la demande du Conseil.

2.2 PAR
COMPTES

Le Commissaire aux Comptes audite
et vérifie les comptes de votre SCPI
et opére aussi des revues périodiques
du dispositif de contréle interne
mis en place au sein de la Société
de Gestion.

LE COMMISSAIRE AUX

2.3 PAR LE DEPOSITAIRE

L'Assemblée Générale Mixte du
11 juin 2014 a ratifié la désignation
de CACEIS BANK FRANCE en qualité
de dépositaire de votre SCPI d la suite
de I'adoption de la Directive dite
« AIFM » 2011/61/UE du 08 juin 2011.

Les missions du dépositaire consistent
notamment & :

m veiller au suivi adéquat des flux
de liquidités du FIA ;

m assurer la garde des actifs, c'est-a-
dire vérifier leur propriété et assurer
la tenue d'un registre permettant
de I'atftester (cette mission porte
sur les actifs immobiliers du FIA, ainsi
que sur les instruments financiers) ;

m assurer une mission générale
de confréle de la régularité des
décisions du FIA ou de sa Société
de Gestion de Portefeuille (incluant
la vérification de [I'existence
et de I'application de procédures
appropriées et cohérentes sur
différentes thématiques, ainsi que
sur la mise en place d'un plan
de confréle a posteriori).

3. Le controle desrisques

Tel que la réglementation le prévoit,
FIDUCIAL Gérance a établi et
maintient opérationnelle une fonction
permanente de gestion des risques.
Cette fonction est séparée sur le plan
fonctionnel et hiérarchique des unités
opérationnelles.

La fonction permanente de gestion
des risques est I'organe chargé
de mettre en ceuvre la politique
de gestion des risques définie par
la Société.

FIDUCIAL Gérance applique le principe
de proportionnalité dans la mise
en ceuvre de sa politique de gestion
des risques. La fonction permanente
de gestion des risques est assurée
par le Directeur Général de FIDUCIAL
Gérance. Celui-ci délegue le calcul
des indicateurs & la Direction
Financiere.

Profil de risque :

Risque de contrepartie / crédit

Le premier volet du risque de

confrepartie se concentre sur les

contreparties bancaires. Il s'agit
de s'assurer :

m du rapport encours bancaires /
valeur de réalisation de chaque
SCPI;

m qu’'aucune SCPI n'est surexposée
dans une banque ;

= du rating Standards & Poors de
chaque établissement bancaire,
afin de s'assurer qu'aucune banque
n'est en difficulté financiere ce qui
pourrait nécessiter que les dépdts
soient transférés dans un autre
établissement.

Le risque de confrepartie locative
est le deuxieme volet. Il est analysé
au travers de différents indicateurs
qui sont le poids des locataires au sein
d'une SCPI, I'analyse du risque
de crédit des locataires, des acquisitions
réalisées, le suivi des contentieux
et des échéances des baux.

Risque de liquidité - blocage du
marché des parts

Le suivi du risque de liquidité des parts
consiste a s'assurer que les associés
qui désirent vendre leurs parts pourront
le faire dans un délai raisonnable.
A ce fitre, la Société de Gestion suit le
nombre de parts en attente de cession
(SCPI & capital fixe) ou retrait (SCPI
a capital variable) et leur ancienneté.
Par ailleurs, pour les SCPI a capital fixe,
elle suit les prix d'exécution.

Risque de liquidité —risque sur emprunt
bancaire

Le risque sur emprunt bancaire permet
de suivre les encours d'emprunt,
leur taux et leurs couvertures, leur
échéance et le ratio d'endettement.

Risque de marché

Le risque de marché réside, d'une
part, dans le risque de perte de
valeur d'un actif (marché immobilier)
ef, d'autre part, dans le risque de
taux/risque de change, notfamment
lorsqu’un fond contracte un emprunt
a taux variable (coUt réel et sensibilité
de la dette).

Risque opérationnel

Le suivi du risque opérationnel consiste
en une analyse des anomalies,
réclamations et incidents DSI par SCPI
et par nature (Erreur externe, inferne,
retard, panne d'un logiciel métier
ou réseau).
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Conformément & la Directive AIFM

2011/61/UE du 08/06/2011, dite
« Directive AIFM », concernant
les Gestionnaires de Fonds

d’'Investissement Alternatifs (« GFIA »),
la Société de Gestion FIDUCIAL
Gérance a mis en place une politique
de rémunération applicable aux
collaborateurs dont les fonctions
sont susceptibles d’'influencer le profil
de risque de la Société de Gestion
ou des FIA gérés.

Compte tenu de I'analyse de ces
fonctions, sept (7) collaborateurs ont
été identifiés, pour I'exercice 2020-
2021, comme preneurs de risque.

LaSociété de Gestionretient un certain
nombre de criteres d'application
du principe de proportionnalité prévus
dans cette Directive, & savoir :

= la structure juridiqgue du GFIA
ou de celle des FIA gérés
FIDUCIAL Gérance est détenue
majoritairement par FIDUCIAL Asset
Management et n'a pas de filiale;

= la complexité de la structure de
gouvernance interne du GFIA:
la gouvernance de FIDUCIAL
Gérance repose sur un Conseil
d’'Administration, une Direction
Générale etunensemble d'instances
métier adaptées a son activité. En
cela, la structure de la gouvernance
peut étre considérée comme
non-complexe.

De plus, les décisions d'investissement
et d'arbitrage immobilier sont
prises de maniére collégiale
a travers la validation d'un comité
d'investissement et d’'arbitrage
et non a la seule initiative d'un
gérant de FIA ;

= la nature et la complexité de
I'activité de la Société de Gestion :
la Société de Gestion gere des
produits complexes et des produits
non complexes (SCPI et FIA par
objet) ;

m le niveau de la rémunération
variable des collaborateurs et la
ventilation entre rémunération fixe
et rémunération variable.

Le comité de rémunération, mis
en place au niveau du Conseil
d'Administration de FIDUCIAL
Gérance, a pour mission d'apprécier
les politiques et pratiqgues de
rémunération et les incitations créées
pour la gestion des risques. Il se tient
au moins une fois par an et la derniére
réunion s'est tenue le 24 mai 2022.

FIDUCIAL Gérance a mis en place
une politique de rémunération
conforme aux dispositions en matiére
de rémunération mentionnées
dans la directive 2011/61/UE du
Parlement Européen et du Conseil
du 8 juin 2011 sur les gestionnaires de
fonds d’investissement alternatifs (dite
“Directive AIFM”).

Politique de rémunération

Le montant total des rémunérations
brutes (fixes et variables) versées
par FIDUCIAL Gérance pour
I'exercice 2020-2021 a représenté
2,8 millions d'euros pour un effectif de
61 personnes au 30 septembre 2021.

Ce montant total se décompose en :

= montant total des rémunérations
fixes versées par FIDUCIAL Gérance
sur I'exercice : 2,6 millions d'euros,
soit 94 % du total des rémunérations
versées par le gestionnaire d
I'ensemble de son personnel.

= montant total des rémunérations
variables versées par FIDUCIAL
Gérance sur I'exercice: 0,2 million
d'euros, soit 6 % du ftotal
des rémunérations versées par le
gestionnaire & I'ensemble de son
personnel.

Compte tenu de la structure des
F.ILA. gérés et de la politique de
rémunération arrétée, il n'est pas fait
application de « carried inferest ».
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Rapport du Conseil de Surveillance

Mesdames, Messieurs, Chers associés,

Les membres du Conseil de Surveillance ont été tenus
informés par le Liquidateur, FIDUCIAL Gérance, de la vie
de votre SCPI LOGIPIERRE 1, lors des réunions régulieres qui
se sont tenues depuis I'Assemblée Générale des associés
ayant décidé la dissolution anticipée de votre SCPI
entrainant la liquidation de ses actifs.

Les chiffres significatifs de votre SCPI sont les suivants :

= Les revenus locatifs sont en nette diminution du fait
principalement de la cession de la totalité des actifs sur
I'exercice.

s Le résultat de I'exercice 2021, en raison de I'absence
de revenus locatifs supérieurs aux charges de gestion
courante, s'éléve & -48 229,69 €.

= En I'absence d'ouverture de fenétres sur le marché
secondaire, aucune part n'a été échangée au cours de
I'exercice.

= Transactions hors marché : aucune part n'a été échangée
sans I'intervention du Liquidateur.

Les parts de la SCPI LOGIPIERRE 1 n'ont pas enregistré
de modifications importantes dans leur répartition
au capital de la SCPL.

Le rapport joint du Liquidateur rappelle les principaux
éléments de la gestion et de la liquidation. Ce rapport et les
comptes qui nous ont été présentés n'appellent pas de
remarques de notre part.

Le Liquidateur a, conformément aux résolutions adoptées
aux termes de I'Assemblée Générale Mixte du 27 juin 2018,
tenu régulierement informé les membres du Conseil
de Surveillance des opérations de liquidation des actifs.

Un point sur la liquidation des actifs et la signature des
promesses d'offres a été effectué tout au long de la cession
des actifs, laquelle s'est terminée par la vente des actifs de
HYERES (83).

Le montant total des acomptes bruts sur cession d'actifs
versés au 31 décembre 2021 s'éleve a 919 €. Une
régularisation d'acompte & hauteur de 17,98 € brut par part
a été effectuée uniquement pour les associés personnes
morales assujettis & I'L.S. au titre de la régularisation
de I'impot sur la plus-value immobiliere. Un cinquieme
acompte de 21 € par part a été versé mi-février 2022.

Le Liquidateur a commencé le travail d'apurement des
comptes sur I'exercice clos le 31 décembre 2021 en vue
de réaliser la cléture de liquidation de la SCPI au plus tét
fin 2022 aprés avoir géré le traitement fiscal des associés
non-résidents.

En application de I'article L.214-106 du Code Monétaire
et Financier, les membres du Conseil de Surveillance
approuvent les différentes commissions versées par votre
Société a FIDUCIAL Gérance. Au titre de I'exercice 2021, la
totalité des commissions versées s'éleve a 1 972,17 € hors
taxes.

Nous vous proposons d'approuver les comptes et les
conventions repris dans les rapports du Commissaire aux
Comptes qui ont été présentés au Conseil de Surveillance
et acceptés par lui, ainsi que les résolutions qui vous sont
proposées par le Liquidateur.

A ce titre, nous attirons votre attention sur le fait qu'il est
proposé de statuer sur les sommes distribuables aux associés
inscrites au passif du bilan.

Nous vous indiquons que les membres du Conselil
de Surveillance ayant été maintenus aux termes
de I'Assemblée Générale Mixte du 27 juin 2018 dans leur
fonction pour exercer leur mission auprés du Liquidateur,
aucun mandat n'est & échéance.

Vous avez recu un bulletin de vote. Dans le cas oU vous
ne pouvez pas participer en présentiel a ladite Assemblée
Générale, nous demandons aux associés de bien vouloir
voter par correspondance ou de donner procuration au
Président de I'Assemblée Générale ou a un associé présent
physiquement pour que le vote puisse étre pris en compte.

Quant d la crise sanitaire, celle-ci n'a pas eu d'importants
impacts sur vofre SCPI du fait que I'ensemble de ses actifs
sont désormais vendus.

Votre Liquidateur, par ses équipes, ceuvre pour clbturer le
plus rapidement possible la liquidation de notre SCPI et ce,
avant le 31 décembre 2022 si toutes les problématiques
liées au statut fiscal des associés non-résidents ont pu étre
gérées.

Prenez soin de vous et de vos proches.

Votre Conseil de Surveillance
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Rapports du Commissaire aux Comptes

Rapport sur les comptes annuels

SCPI LOGIPIERRE 1
Société Civile de Placement Immobilier
41, rue du Capitaine Guynemer
92400 Courbevoie

Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels
Exercice clos le 31 décembre 2021

A I'assemblée générale
SCPI Logipierre 1

41 rue Capitaine Guynemer
92400 Courbevoie

Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par
votre assemblée générale, nous avons effectué I'audit
des comptes annuels de la société civile de placement
immobilier LOGIPIERRE 1 relatifs a I'exercice clos le
31 décembre 2021, tels gqu'ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des
regles et principes comptables francais, réguliers et sinceres
et donnent une image fidéle du résultat des opérations de
I'exercice écoulé ainsi que de la situation financiére et du
patfrimoine de la société a la fin de cet exercice.

Fondement de I'opinion

Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice
professionnel applicables en France. Nous estimons que
les éléments que nous avons collectés sont suffisants et
appropriés pour fonder notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces
normes sont indiquées dans la partie « Responsabilités du
commissaire aux comptes relatives a I'audit des comptes
annuels » du présent rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d'audit dans le respect
des regles d'indépendance prévues par le code de
commerce et par le code de déontologie de la profession
de commissaire aux comptes sur la période du 1° janvier
2021 & la date d'émission de notre rapport.

Justification des appréciations

La crise mondiale liée & la pandémie de COVID-19 crée
des conditions particuliéres pour la préparation et I'audit
des comptes de cet exercice. En effet, cette crise et les
mesures exceptionnelles prises dans le cadre de I'état
d'urgence sanitaire induisent de multiples conséquences
pour les SCPI, particulierement sur leur activité et leur
financement, ainsi que des incertitudes accrues sur leurs
perspectives d'avenir. Certaines de ces mesures, telles que
les restrictions de déplacement et le travail & distance, ont
également eu une incidence sur I'organisation interne des
SCPI et sur les modalités de mise en ceuvre des audiits.

C'est dans ce contexte complexe et évolutif que, en
application des dispositions des articles L.823-9 et R.823-7
du code de commerce relatives a la justification de nos
appréciations, nous vous informons que les appréciations
les plus importantes auxguelles nous avons procédé, selon
notre jugement professionnel, ont porté sur le caractere
approprié des principes comptables appliqués et sur
le caractére raisonnable des estimations significatives
retenues ainsi que sur la présentation d'ensemble des
comptes.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte
de I'audit des comptes annuels pris dans leur ensemble
et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant.
Nous n'exprimons pas d'opinion sur des éléments de ces
comptes annuels pris isolément.

Vérifications spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux
normes d'exercice professionnel applicables en France,
aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux
et réglementaires.

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et
la concordance avec les comptes annuels des informations
données dans le rapport de gestion établi par la société
de gestion et dans les autres documents sur la situation
financiére et les comptes annuels adressés aux associés.

Nous attestons de la sincérité et de la concordance avec
les comptes annuels des informations relatives aux délais
de paiement mentionnées & I'article D.441-6 du code de
commerce.

Responsabilité de la Société de Gestion

Il appartient & la société de gestion d’établir des comptes
annuels présentant une image fidéle conformément aux
regles et principes comptables francais ainsi que de mettre
en place le contrdle interne qu'elle estime nécessaire a
I'établissement de comptes annuels ne comportant pas
d’anomalies significatives, que celles-ci proviennent de
fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe
d la société de gestion d'évaluer la capacité de la
société civile de placement immobilier & poursuivre
son exploitation, de présenter dans ces comptes, le
cas échéant, les informations nécessaires relatives a la
continuité d'exploitation et d'appliquer la convention
comptable de continuité d'exploitation, sauf s'il est prévu
de liguider la société civile de placement immobilier ou de
cesser son activité.
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Les comptes annuels ont été arrétés par la société de
gestion

Responsabilités du commissaire aux comptes relatives

& I'audit des comptes annuels

Il nous appartient d'établir un rapport sur les comptes
annuels. Notre objectif est d’obtenir I'assurance raisonnable
que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne
comportent pas d'anomalies significatives. L'assurance
raisonnable correspond & un niveau élevé d'assurance,
sans foutefois garantir qu’'un audit réalisé conformément
aux normes d'exercice professionnel permet de
systématiquement détecter toute anomalie significative.
Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou résulter
d’erreurs et sont considérées comme significatives lorsque
I'on peut raisonnablement s'attendre a ce qu’elles puissent,
prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions
économiques que les utilisateurs des comptes prennent en
se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par l'article L.823-10-1 du code de
commerce, notre mission de certfification des comptes ne
consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion
de votre société civile de placement immobilier.

Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux
normes d’'exercice professionnel applicables en France,
le commissaire aux comptes exerce son jugement
professionnel tout au long de cet audit.

En outre :

= il identifie et évalue les risques que les comptes annuels
comportent des anomalies significatives, que celles-ci
proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs, définit
et met en ceuvre des procédures d'audit face d ces
risques, et recueille des éléments qu'il estime suffisants
et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de
non-détection d'une anomalie significative provenant
d'une fraude est plus élevé que celui d'une anomalie
significative résultant d'une erreur, car la fraude peut
impliquer la collusion, la falsification, les omissions
volontaires, les fausses déclarations ou le contournement
du contréle interne ;

= il prend connaissance du contréle interne pertinent pour
I'audit afin de définir des procédures d'audit appropriées
en la circonstance, et non dans le but d’'exprimer une
opinion sur I'efficacité du contréle interne ;

= il apprécie le caractéere approprié des méthodes
comptables retenues et le caractéere raisonnable des
estimations comptables faites par la société de gestion,
ainsi que les informations les concernant fournies dans les
comptes annuels ;

= il apprécie le caractere approprié de I'application par
la société de gestion de la convention comptable de
continuité d'exploitation et, selon les éléments collectés,
I'existence ou non d'une incertfitude significative liée
a des événements ou a des circonstances susceptibles
de mettre en cause la capacité de la société civile
immobiliere & poursuivre son exploitation. Cette
appréciation s'appuie sur les éléments collectés jusqu’'a
la date de son rapport, étant toutefois rappelé que
des circonstances ou événements ultérieurs pourraient
mettre en cause la continuité d'exploitation. S'il conclut
a l'existence d'une incertfitude significative, il attire
|"attention des lecteurs de son rapport sur les informations
fournies dans les comptfes annuels au sujet de cefte
incertitude ou, si ces informations ne sont pas fournies ou
ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec
réserve ou un refus de certifier ;

= il apprécie la présentation d'ensemble des comptes
annuels et évalue si les comptes annuels refletent les
opérations et événements sous-jacents de maniere a en
donner une image fidele.

Fait & Neuilly-sur-Seine, le 19 mai 2022

Le commissaire aux comptes

PricewaterhouseCoopers Audit
Malcom Sossou
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Rapport spécial

SCPI LOGIPIERRE 1
Société Civile de Placement Immobilier
41, rue du Capitaine Guynemer
92400 Courbevoie

Rapport spécial du Commissaire aux Comptes

sur les conventions réglementées
(Assemblée générale d'approbation des comptes de I'exercice clos le 31 décembre 2021)

A I'assemblée générale
SCPI Logipierre 1

41 rue Capitaine Guynemer
92400 Courbevoie

En notre qualité de commissaire aux comptes de votre
société, nous vous présentons notre rapport surles conventions
réglementées.

I nous appartient de vous communiquer, sur la base des
informations qui nous ont été données, les caractéristiques
et les modalités essentielles des conventions dont nous avons
été avisés ou que nous aurions découvertes & I'occasion de
notre mission, sans avoir & nous prononcer sur leur utilité et leur
bien-fondé ni drechercher I'existence d'autres conventions. |l
vous appartient, selon les termes de I'article L.214-106 du code
monétaire et financier, d'apprécier I'intérét qui s'attachait a
la conclusion de ces conventions en vue de leur approbation.

Nous avons mis en oceuvre les diligences que nous avons
estimé nécessaires au regard de la doctrine professionnelle
de la Compagnie nationale des commissaires aux comptes
relative & cette mission. Ces diligences ont consisté & vérifier
la concordance des informations qui nous ont été données
avec les documents de base dont elles sont issues.

CONVENTIONS SOUMISES A L'’APPROBATION DE L'ASSEMBLEE

Conventions passées au cours de I'exercice écoulé

Nous vous informons qu'il ne nous a été donné avis d'aucune
convention passée au cours de |'exercice écoulé d soumettre
dl'approbation de I'assemblée en application des dispositions
de I'article L.214-106 du code monétaire et financier.

CONVENTIONS DEJA APPROUVEES PAR L' ASSEMBLEE

Conventions approuvées au cours d’exercices antérieurs dont
I'exécution s’est poursuivie au cours de I'exercice écoulé

Conformément aux dispositions statutaires de votre société, nous
avons été informés que I'exécution des conventions suivantes,
déja approuvées par I'assemblée au cours d'exercices
antérieurs, s'est poursuivie au cours de I'exercice écoulé.

Avec la Société de Gestion FIDUCIAL Gérance

Conformément & I'article 17 des statuts de votre société,
la société de gestion est rémunérée de ses fonctions
moyennant :

= Une commission de gestion fixée & 10% HT des recettes brutes
hors taxes (loyers encaissés et produits financiers nets) avec
un minimum de 20 000 € HT. Au cours de I'exercice 2021,
la commission a été comptabilisée pour 1 972,17 € HT. Le
solde de ladite commission sera comptabilisé et appelé lors

de I'établissement des comptes de clbéture de liquidation.

Une commission de liquidation dont le montant est

déterminée en application du bareme suivant :

= 1,00% hors taxes du prix de vente net vendeur total,
si celui-ci est inférieur & 160 millions d'euros ;

1,05% hors taxes du prix de vente net vendeur total,
si celui-ci est compris entre 160 millions d’euros (inclus)
et 170 millions d’euros (exclus) ;

1,10% hors taxes du prix de vente net vendeur total,
si celui-ci est compris entre 170 millions d’euros (inclus)
et 180 millions d’euros (exclus) ;

1,20% hors taxes du prix de vente net vendeur total,
si celui-ci est compris entre 180 millions d’euros (inclus)
et 190 millions d’euros (exclus) ;

1,30% hors taxes du prix de vente net vendeur total,
si celui-ci est égal ou supérieur & 190 millions d'euros ;

La commission de liquidation est payable dans les conditions
suivantes :

= A la date de la cession par la SCPI de chaque actif
immobilier (toutes conditions suspensives levées et prix de
cession net encaissé), le liquidateur peut facturer a la SCPI
une commission d'un montant égale a 1% hors taxes du prix
de cession dudit actif net de tous honoraires, taxes, droits et
commissions ;

= A la date de cession par la SCPI du dernier actif immobilier
(toutes conditions suspensives levées et prix de cession net
encaissé), il sera procédé du calcul de la commission de
liquidation par application du baréme au regard du prix
de vente net vendeur total et le liquidateur pourra facturer
d la SCPI une commission supplémentaire d'un montant
égal d la différence entre le montant de la commission de
liquidation adinsi déterminé moins la somme de toutes les
commissions déja facturées et payées par la SCPI au titre
du paragraphe ci-dessus.

Au titre de I'exercice 2021, aucune commission de liquidation
n'a été comptabilisée.

La seconde modalité de calcul susmentionnée sera
appliquée, le cas échéant, et la commission supplémentaire,
comptabilisée et appelée lors de I'établissement des comptes
de clbture de liquidation.

= Une commission & la charge de I'acquéreur de 3% hors
taxes du montant total des cessions de parts sur le marché
secondaire calculés sur le prix d'exécution de la part.
Au titre de 2021, cette commission n'a pas porté effet.

Fait & Neuilly-sur-Seine, le 19 mai 2022
Le commissaire aux comptes

PricewaterhouseCoopers Audit
Malcom Sossou

S|
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Assemblée Générale Ordinaire du 15 juin 2022

Projet de texte des résolutions

Délibérations de I'Assemblée Générale
En tant qu’Assemblée Générale Ordinaire
Et aux conditions de quorum et de majorité requises en conséquence

Premiére résolution
- Approbation des comptes annuels -

L'Assemblée Générale,

statuant aux conditions de quorum et de majorité pour
les assemblées générales ordinaires,

apres avoir pris connaissance :

= du rapport du Liquidateur,

= du rapport du Conseil de Surveillance,

= du rapport du Commissaire aux Comptes,

sur I'exercice clos le 31 décembre 2021,

approuve, tels qu'ils lui ont été présentés, les comptes
annuels ainsi que les opérations traduites dans ces comptes
et résumées dans ces rapports.

Deuxiéme résolution
- Quitus au Liquidateur -

L'Assemblée Générale,

statuant aux conditions de quorum et de majorité pour
les assemblées générales ordinaires,

donne au Liquidateur FIDUCIAL Gérance quitus entier et
définitif de sa gestion pour I'exercice clos le 31 décembre
2021.

Troisiéme résolution
- Quitus au Conseil de Surveillance -

L'Assemblée Générale,

statuant aux conditions de quorum et de majorité pour
les assemblées générales ordinaires,

donne quitus entier et définitif de sa mission au Conseil
de Surveillance pour I'exercice clos le 31 décembre 2021.

Quatriéme résolution
- Approbation de la dotation aux provisions pour gros
entretiens et Affectation du résultat de I'exercice -

L'Assemblée Générale,

statuant aux conditions de quorum et de majorité pour
les assemblées générales ordinaires,

apres avoir pris connaissance :

= du rapport du Liquidateur,
= durapport du Conseil de Surveillance,
= du rapport du Commissaire aux Comptes,

1°/ constate I'absence de dotation aux provisions pour
gros entretiens ;

2°/ décide
aprés avoir constaté que :

s Le résultat de I'exercice s'éléve a - 48 229,69 €
= auquel s'gjoute le compte

«report & nouveau » quis'éléve a 275 929,49 €
= formant ainsi un bénéfice

distribuable de 227 699,80 €

de répartir une somme de 225 771,50 €, correspondant a
0.86 € par part, entre tous les associés, au prorata de leurs
droits dans le capital et de la date d’entrée en jouissance
des parts ;

3°/ prend acte que ladite somme s’impute sur les acomptes
sur cession d'actifs déja versés aux associés ;

4°/ prend acte qu'apres imputation de ladite somme sur
les acomptes sur cession d'actifs, le compte « report a
nouveau » présente un solde créditeur de 1 928,30 €.

Cinquiéme résolution
- Sommes distribuables aux associés inscrites au passif -
L’Assemblée Générale,

statuant aux conditions de quorum et de majorité pour
les assemblées générales ordinaires,

apres avoir pris connaissance :

= du bilan au 31 décembre 2021,
= du rapport du Liquidateur,
= du rapport du Conseil de Surveillance,

constatant que la totalité des sommes distribuables aux
associés inscrites au bilan au 31 décembre 2021 représente
un montant total de 60 254 547,26 €, déduction faite du
versement de I'acompte de régularisation uniqguement
pour les associés personnes morales assujettis a I'l.S.,

comptabilisée comme suit :

= au compte « Plus ou moins-values
réalisées sur cessions d'immeubles
et de titres financiers contrélés » 60 254 547,26 €
1°/ décide de répartir ledit montant de 60 254 547,26 €
entre tous les associés, au prorata de leurs droits dans
le capital et de la date d'entrée en jouissance des parts ;
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2°/ prend acte que ledit montant s'impute sur les acomptes
sur cession d'actifs déja versés aux associés.

Sixieme résolution
- Approbation des valeurs réglementaires -

L'Assemblée Générale,

statuant aux conditions de quorum et de majorité pour
les assemblées générales ordinaires,

conformément aux dispositions de ['article L.214-109
du Code Monétaire et Financier,

approuve la valeur comptable, la valeur de réalisation
et la valeur de reconstitution de la Société qui s'élevent
au 31 décembre 2021 & :

= valeur comptable :

6 149 052,94 €, soit 23,42 € par part
= valeur de réalisation :

6 149 052,94 €, soit 23,42 € par part
= valeur de reconstitution :

6 472 687,31 €, soit 24,66 € par part

Septiéme résolution
- Approbation des conventions réglementées -

L'Assemblée Générale,

statuant aux conditions de quorum et de majorité pour
les assemblées générales ordinaires,

aprés avoir pris connaissance :

= du rapport du Commissaire aux Comptes sur les conventions
visées a I'article L.214-106 du Code Monétaire et Financier,

= du rapport du Conseil de Surveillance,

approuve les conventions qui y sont mentionnées.

Huitiéme résolution
- Pouvoirs en vue des formalités -

L'Assemblée Générale,

statuant aux conditions de quorum et de majorité pour
les assemblées générales ordinaires,

confére tous pouvoirs au porteur d'un original, d’'une copie
ou d'un extrait des présentes a I'effet d’accomplir toutes
formallités de dépbt, publicité ou autres qu'il appartiendra.
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